Forslag til generalforsamling 2020
A /B Magasingarden

4.9.2020
Forslag A:
Forslag til vedtaegtseaendring: Forleenget frist mangelindsigelser
Forslag til eendring af § 15.6, 2. og 3. seetning:

Nuveerende formulering: Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med
8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle
krav geeldende over for saelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.

Foreslaet ny formulering: Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med
14 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gore erhververens og foreningens
eventuelle krav geeldende over for seelger senest 21 dage.

Begrundelse: Udvidelsen af tidsfrister er i overensstemmelse med ABFs
standardvedteegter. Endvidere har det ofte vist sig at veere en meget snaever frist med 8
dage. Derfor foreslas lagt en uge til.

Forslag B:

Forslag til vedtaegtsaendring: Salg og intern flytning
Forslag til eendring af §13:

Den nuveerende § 13, stk. 3 B)

B) Andre andelshavere. Andelshaver med sterst anciennitet har fortrinsret. Ved lige
anciennitet traekkes der lod mellem de rettidigt anmeldte andelshavere.

Deles i to:

B1) Andre andelshavere, som pad forhdnd har anmeldt interesse i pageeldende
lejlighedstype. Andelshaver med storst anciennitet har fortrinsret. Ved lige anciennitet
treekkes der lod mellem de anmeldte andelshavere. Dog geelder at er denne mulighed alene
er aktuel i forste led og dermed geelder den ikke for den andel, som udbydes af
andelshaver, der har anmeldt interesse.

B2) Andre andelshavere. Andelshaver med sterst anciennitet har fortrinsret. Ved lige
anciennitet traekkes der lod mellem de rettidigt anmeldte andelshavere.

Der tilfgjes to stk. til § 13 efter stk. 3:

(13.x): Andelshaver, der ensker at fraflytte sin bolig, skal inden opslag have afleveret alle
oplysninger, som er fra saelgers side er nodvendig til udarbejdelse af en
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overdragelsesaftale. En kandidat skal senest 14 dage efter den i 13.2 angivne 14 dagens
varsel kunne underskrive en overdragelsesaftale.

(13.x): Bestyrelsen indkalder kober til mode senest 3 uger efter at bestyrelsen har
modtaget den af seelger og keber underskrevne overdragelsesaftale.

Begrundelse: Bestyrelsen gnsker at gore bestemmelserne om intern flytning praktisk
handterbare og gore det klart hvad andelshaverne kan forvente — ikke mindst i forhold til
det tidspres, der nemt kan opsta i forbindelse med en flyttesituation. Andelshavere, der
gnsker intern flytning, kan sikre sig en fortrinsret ved at anmelde interessen. Hvis der
samtidig er sikret opbakning fra bank pa forhand, bliver det praktisk muligt at
gennemfore et salg, saledes at salget for den oprindelige seelger ikke forsinkes unedigt.

Forslag C:
Forslag til vedtaegtsaendring: Fortrinsret til bern
Forslag til eendring af §13. Tilfgjelse af nyt stk. sidst.

(13.x): Bestemmelserne i 13.3 vedr. fortrinsret for andre andelshavere geelder for born af
andelshavere pad lige fod med andelshavere. Fortrinsret for bern af andelshavere bortfalder
ved barnets fraflytning.

Forslag til eendring af §13. Tilfgjelse af nyt stk. sidst.

(13.x): For bestemmelserne i 13.3 vedr. anciennitet geelder at ved tilbageflytning er
anciennitet nulstillet.

Begrundelse: Born er ogsa beboere og ber have mulighed for intern flytning.
Bestemmelsen vedr. anciennitet sikrer, at en formel tilbageflytning ikke foretages for at
sikre sig ret til at kebe en andel. Er formuleret generelt, sa bestemmelse ikke kan bruges
til at argumentere en andelshaver, der "vender tilbage” kan medtage anciennitet fra en
tidligere periode som andelshaver i foreningen.

Forslag D:
Forslag: Laneomlaegning I

Bestyrelsen bemyndiges til at omleegge foreningens nuvaerende realkreditlan i Nordea og
optage et nyt 30-drigt kontantldn med en lavere fast rentefod. Bestyrelsen eller
administrator bemyndiges til at indga en fastkursaftale ved laneomlaegningen.

Begrundelse: Renteudviklingen har inden for det sidste ar i kortere tidsrum gjort det
attraktivt at lave endnu en laneomlaegning. Bestyrelsen vil gerne have mulighed for at
benytte en sddan kortvarig mulighed i fremtiden. Formalet med en ldneomleegning vil
veere at nedseette den lebende ydelse.

Det er bestyrelsens opfattelse, at vi til hver en tid forseger at opstille de bedste rammer
for foreningen og dens andelshavere, herunder om muligt nedseette udgifter til
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lanefinansieringen. Det er pa ingen made vores opgave at fastholde andelskronen pa en
given veerdi.

Forslag E:
Forslag: Laneomlaegning II

Bestyrelsen bemyndiges til i forbindelse med en omlaegning af foreningens nuvaerende
realkreditlan i Nordea anvender op til 1 mio. kr. af andelsforeningen likviditet til
nedseettelse af gzelden.

Begrundelse: Andelsforeningen har i dag en likviditet, som er storre end det labende
behov. Ultimo 2019 var likviditeten 2.073.154 kr., hvoraf 1.006.679 kr. er en
“renteneutral” kredit. Ved at anvende 1 mio. kr. til et ekstraordineert afdrag nedseettes
den lgbende betaling.

Forslag F:
Justering af husorden om affald

Punkt 10. Affald foreslas sendret fra:

a. Husholdningsaffald skal bortskaffes i foreningens miljestation. Der henvises til
Hvidovre kommunes regulativ for husholdningsaffald. Storskrald skal den enkelte beboer
selv bortskaffe (Der henvises til Hvidovre kommunes genbrugsplads pa Avedere Holme
henholdsvis storskrald ved Feegtesalen hver anden maned).

b. Henstilling af affald i opgange, pa altaner og terrasser, samt i gardrummet er forbudt,
herunder husholdningsaffald som gjeblikkeligt skal bringes til foreningens miljostation.
c. Det er ikke tilladt at overfylde affaldscontainere i foreningens miljestation.

(Hvis laget pa en container ikke kan lukkes, har foreningen ikke garanti for temning,
samt at der er stor risiko for rotte- og skadeangreb)

Til (med eendringer i red):

a. Husholdningsaffald (madaffald, plastikaffald, metalaffald og restaffald) skal bortskaffes
i foreningens miljostation. Der henvises til Hvidovre kommunes vejledning om sortering af
affald.

b. Storskrald og storre meengder plastikaffald, metalaffald eller restaffald — og pap skal
den enkelte beboer selv bortskaffe (Der henvises til Hvidovre kommunes genbrugsplads pa
Avedore Holme henholdsvis storskrald ved Feegtesalen hver anden mdned).

c. Henstilling af affald i opgange, pa altaner og terrasser, samt i gardrummet er forbudt,
herunder husholdningsaffald som gjeblikkeligt skal bringes til foreningens miljestation.

d. Det er ikke tilladt at overfylde affaldscontainere i foreningens miljostation.

(Huis laget pa en container ikke kan lukkes, har foreningen ikke garanti for temning, samt
at der er stor risiko for rotte- og skadeangreb)

Begrundelse: Den i efteraret 2019 indferte kommunale affaldsordning indebeerer at
husordenen om affald skal justeres. Der har endvidere veeret tilfeelde af manglende
forstaelse for at der skal veere plads til de lgbende restaffald i hele ugen, saledes man

ikke kort efter den ugentlige temning kan leegge storre meengder i containerne.
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Forslag G:

Justering af husorden om rygning

Punkt 13. Rygning foreslas eendret fra:

a. Rygning er ikke tilladt i opgange og andre indenders feellesarealer

b. Rygning pa egen altan ber ske under hensyntagen til de gvrige beboere.

c. Cigaretskod m.v. ma ikke efterlades pa feellesarealerne.

Til:

a. Rygning er ikke tilladt i opgange og andre indendors faellesarealer

b. Cigaretskod m.v. ma ikke efterlades pa feellesarealerne.

c. Rygning pd egen altan og egen terrasse bor ske under hensyntagen til de evrige beboere
(naboer, ovenboer og underboer).

d. Rygning i egen lejlighed ber ske under hensyntagen til de ovrige beboere. Udluftning
modvirker spredning af reglugt via udsugningsanlaegget og isolering under entreder
modvirker udsivning til opgang.

Begrundelse: Udover redaktionel eendring af raekkefolgen. Der er andelshavere, som har
bemeerket reglugt, hvorfor der foreslas en tilfgjelse for at gere opmeerksom pa problemet.
Endvidere gnsker bestyrelsen at benytte lejligheden til at understrege bestemmelsen
Cigaretskod m.v. ma ikke efterlades pa feellesarealerne, idet er i det sidste ar er
observeret en stigende maengder af cigaretskod i gdrdrummet.

Forslag H:

Justering af husorden om terrasser samt haver

3. Terrasser og haver, underpunkt b foreslas eendret fra:

b. Der skal tages hensyn til naboer og overboere ved brug af bade indvendige og
udvendige terrasser samt haver.

Til:

b. Der skal tages hensyn til naboer, underboere og overboere ved brug af bdde indvendige
og udvendige terrasser samt haver.

Begrundelse: Forslaget tager udgangspunkt at gor det tydeligt at f.eks. rystning af
teepper fra altaner over have netop ikke er udtryk for hensyntagen.



Forslag I:

Bestyrelsens forslag til datoer for havedage 2020/2021 samt generalforsamling
2021

Bestyrelsen foreslar folgende dage:

Havedage: Lordag d. 20. juni 2020
Sendag d. 4. oktober 2020
Sendag 11. april 2021

Generalforsamling: Tirsdag 20. april 2021

Bestyrelsen bemyndiges til at flytte havedage eller lade disse erstatte af anden type
pligtarbejde.

Bestyrelsen bemyndiges til at flytte Generalforsamling 2021, men skal sa vidt muligt
varsle dette med mindst 3 mdneder.

Forslag J:

Bestyrelsens forslag til gentagelse af saedvanlige generalforsamlingsbeslutninger

A: For navneskilte ved der og pa postkasse betaler andelshaver ved overdragelse og eut.
senere gendringer det foreningen fakturerede belob tillagt ekspeditionsgebyr 250 kr.
Andelshaver foretager selv montering. Dog bemyndiges bestyrelsen til at finde en billigere
losning om muligt.

B: Den i 2009 pa en generalforsamling vedtagne beslutning om, at alle nye andelshavere
skal indbetale et depositum pa 2 maneders boligafgift bekreeftes.

Note: Det seedvanlige Fastlaeggelse af gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale: 3.000 kr. er ikke
medtaget, se forslag M.

Forslag K:
Bestyrelsens forslag vedr. evt. nyt administrationsselskab

Bestyrelsen bemyndiges til at forhandle med relevante administrationsfirmaer og evt. nyt
valg af ny administratorer og revisor med baggrund i opdelingen af AdministratorTeamet.

Begrundelse: Bestyrelsen har modtaget en orientering om at der nu sker en opdeling
vores administrationsselskab AdministratorTeamet. AdministratorTeamet er et
familieforetagende og Birgitte Rasmussen udtreeder nu og tilbyder — i forstaelse af
AdministratorTeamet — at medtage Magasingarden til sit nye selskab.



Forslag L:
Bestyrelsens forslag vedr. klipning af heekke — sendring af husorden
Husordens punkt:

3. Terrasser og haver
e. Haekke mellem udvendige terrasser/haver skal vedligeholdes af andelshaverne og ma
max. have en hgjde pa 180 cm.

/Endres til:

3. Terrasser og haver
e. Haekke mellem udvendige terrasser/haver skal vedligeholdes af andelshaverne og ma
max. have en hgjde pd 180 cm. Klipning skal ske mindst én gang arligt inden 1. juli.

Forslag M:

Det pa generalforsamlingen fastsatte gebyr til foreningen ved salg eendres fra 3000,- til
0,86% af salgsprisen.

Begrundelse: Forskellen i lejlighedssterrelsen bliver tilgodeset, og sendres ved sendringer
i markedsprisen.

Til illustration er i bilag A (neeste side) en oversigt over hvad forslaget betyder for hver
enkelt andel.

Kolonnen gebyr ved 1 viser hvad forslaget ville have betydet ved foreningens start og
kolonnen gebyr ved 2 hvad det vil betyde med en andelskrone pa 2.

Pa sidste generalforsamling blev fastlagt en andelskrone pa 2,3958 og med arsrapporten
for 2019 foreslas en andelskrone pa 2,4412.

Hvis der ikke opnas tilslutning til forslag M pa generalforsamlingen, stemmes om:

Fastleeggelse af gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale: 3.000 kr.



Bilag A:

Andel nr. | Andelskrone | Gebyr ved | Andelskrone | Gebyr ved
1 1 2 2
1 294.000 2.528,40 588.000 5.056,80
2 285.000 2.451,00 570.000 4.902,00
3 419.000 3.603,40 838.000 7.206,80
4 399.000 3.431,40 798.000 6.862,80
5 285.000 2.451,00 570.000 4.902,00
6 285.000 2.451,00 570000 4.902,00
7 399.000 3.431,40 798.000 6.862,80
8 269.000 2.313,40 538.000 4.626,80
9 209.000 1.797,40 418.000 3.594,80
10 349.000 3.001,40 698.000 6.002,80
11 349.000 3.001,40 698.000 6.002,80
12 199.000 1.711,40 398.000 3.422,80
13 399.000 3.431,40 798.000 6.862,80
14 409.000 3.517,40 818.000 7.034,80
15 329.000 2.829,40 658.000 5.658,80
16 269.000 2.313,40 538.000 4.626,80
17 349.000 3.001,40 698.000 6.002,80
18 349.000 3.001,40 698.000 6.002,80
19 209.000 1.797,40 418.000 3.594,80
20 339.000 2.915,40 678000 5.830,80
21 329.000 2.829,40 658000 5.658,80
22 199.000 1.711,40 398000 3.422,80
23 249.000 2.141,40 498000 4.282,80
24 329.000 2.829,40 658000 5.658,80
25 285.000 2.451,00 570000 4.902,00
26 285.000 2.451,00 570000 4.902,00
27 269.000 2.313,40 538000 4.626,80
28 399.000 3.431,40 798000 6.862,80
29 285.000 2.451,00 570000 4.902,00
30 294.000 2.528,40 588000 5.056,80
31 399.000 3.431,40 798000 6.862,80
32 409.000 3.517,40 818000 7.034,80




